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1. ELOZMENYEK

Kacsota Kossuth Lajos utca 20. (152/2 hrsz.) ingatlan teriletén a Ké&rostej
Tejfeldolgozo és Kereskedelmi Kft. tejuzeme mikdodik, melynek bévitése tervezett. A
hatalyos telepulésrendezési tervek az ingatlan Ovezetére vonatkozéan nem teszik
lehetove a tervezett bovités megvaldsitasat, ezért az érintett 6vezetre vonatkozdan a
helyi épitési szabalyzat felllvizsgalata szikséges (a beépithetéség meértekének
novelése céljabol.)

Onkormanyzat felhivta inditvanyozo figyelmét, hogy a modositas kidolgozasahoz,
atvezetéséhez telepulésrendezési szerz6dés megkotését tartja szukségesnek. E
szerz6deéskotés alapja pedig az inditvanyozo altal készittetett telepitési tanulmanyterv
lehet.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 19.§-a kimondja, hogy

»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részekeéent.”
(2)Epitési beruhdzés esetén a telepiilésterv médositdsanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A modositas alapvetd célja a terllet jelenlegi hasznalataval és a fejlesztési célokkal
O0sszhangban a szabalyozasi elbirasok (beépithetbség) pontositasa. A
telepllésrendezési tervek modositdsanak kidolgozasat, atvezetését telepitési
tanulmanyterv készitése alapozza meg, melynek részletes tartalmi kdvetelményeit a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 7. melléklete rogziti. A Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdése kimondja, hogy
"(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elb6késziteni tervezett
teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezeési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az nkormanyzati f6épitész
hatarozza meg olyan moddon, hogy a 7. melleklet szerinti tartalmi elemek
O6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk."

Jelen tanulmanyterv az 1. mellékletben régzitett f6épitészi feljegyzés szerint készlilt.

A 419/2021. (VI1.15.) Kor. rendelet 56/A.§-a tovabba kimondja, hogy

»(1) A telepilésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati fé6épitész a képvisel6-testiilethez cimzett
7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Onkormanyzati féépitész arrol
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv &6sszhangban all-e a teleplilés
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési
szerzbdés tervezete 6sszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a teleplilési
zéldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant tertilet
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kijelolese esetén — teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és uj
beépitésre szant terliletek kijelblésével kapcsolatos elbirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kbvetden
a telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre
legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az dnkormanyzati féépitész feljegyzését €s a partnerek véleményét a teleplilés
képviselb-testiiletenek a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt érdemben
vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselb-testiilet altal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési szerzédes
mellékletét képezik.

(5) A telepliilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok
védelméhez valod jog biztositasa mellett — a feladatkérében eljaré allami f6épitész
kérelmere részére meg kell kiildeni.”

2. ATANULMANYTERV CELJA

El6zb6ek alapjan jelen tanulmany célja a fent hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel
tanulmany elkészitése, mely a dontéshez szikséges mélységben bemutatja a
modositasi szandékot, feltarja a telepulésrendezési eszk6zdok modositasat befolyasold
tényezbket és kidolgozza a mddositas javaslatat.

3. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A vizsgalt terulet Kacsoéta belterlletének kozéps6 részén talalhatd, a telepulés
meghatarozé tengelyének (6. sz. féut) mentén, lakoterileti kérnyezetben. A gazdasagi
tevékenység a lakohazak beépitésétdl Iényegesen hatrébb, a telek hatso részén folyik.
A telephelynek a kornyezetével konfliktusa nincs. A tejuzem telephelyét érintéen a
szabalyozasi terv mddositasa 2021-ben mag megtortént, akkor a gazdasagi terulet
déli iranyu bévitése, és a beltertleti hatar médositasa tortént védelmi erdétertletek
kijelolésével. A tervezett telekalakitasok id6kézben megvaldsultak, a telephely 152/2
hrsz-on kertilt régzitésre. A tejizem telephelye a 6-os szamu féutrél kozelithetd meg.
Atelek 2,5768 ha nagysagu, déli iranyban enyhén lejt.
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4. AFEJLESZTESICELT, VALTOZTATAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV ES
KORNYEZETBE ILLESZTES TERVE

Jelen médositas célja a telephely épuletegylttesének déli iranyu fejlesztése, mely
soran a meglévé csomagoldéanyag raktar kertilne bdvitésre.

A bbévitmény épulet megteremti a csomagoléanyagok maradéktalan higiénikus
tarolasat, rendezett kériiményeket teremt és megsziinteti az atmeneti kilsé tertleten
torténd tarolast, a fejlesztés révén optimalizaltabba valnak az Gzemen bellli szallitasi
utvonalak, mely kozvetve a termelékenységet is javitia és csokkenti a selejt
csomagoldanyag képzédeését.

Atelken allé Uzemi éplletek Ossz. alaptertlete jelenleg: 6.718 m2 a tervezett fejlesztés

Az izemcsarnok tervezett bévitménye

A bbvitéssel a telek beépitettségi mutatd az alabbiak szerint mdédosulna:
Telek tertilete: 25.768 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség jelenleg: 30% = 7.730,40 m?
Meglévé beépités: 6.717,88 m? (26,07%)
Tervezett beépités: 6717,88 m2+228,56+1135,49 = 8.081,93 m? (31,36%)

Hatalyos elbirast meghaladé tervezett fejlesztés mértéke: 351,53 m?
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Tervezett helyszinrajz (Készitette: DaArt Epitésziroda Kft.)

Uzemi technolégiak, gyartott termékek

Az Uzemben sajt alapu Omlesztett termékeket gyartanak, kozvetlen fogyasztoi
felhasznalasra. Tehat magas hozzaadott értékkel széles skalaju sajt alapanyagbdl
Omlesztett jellegli fogyasztasra kész sajttermékek el6allitasa folyik. A gyar a hét
minden napjan folyamatos Gzemben mikoédik, valtott miszakokban.

Az Uzemben gyartott Omlesztett sajtok termékcsoportba sorolt osztalyai a kovetkezok:
Blokk sajtok mianyag foliaba csomagolva

o vajas blokk sajtok

0 novényi zsiros blokk sajtok
Korcikkelyes és négyszogletes sajtok aluminium féliaba csomagolva

0 vajas natur és izesitett sajtok

0 noveényi zsiros sajtok
Tégelyes sajtok aluminium vagy mianyag tégelybe csomagolva aluféliaval lezarva
Lapkasajtok

0 vajas natur és izesitett sajtok

0 novényi zsiros natur és izesitett sajtok
Konzerv sajtok

0 vajas konzerv sajtok

0 noveényi zsiros konzerv sajtok

Gyartasi folyamatok ismertetése

A gyartas az alabbi f6bb Iépésekbdl all:
1. Alapanyagok atvétele

Tarolas héfoktartassal

Atmeneti tarolas héfoktartassal

El6készités és kimérés

F6zés, kutterezés

Adagolas, toltés elsddleges csomagoldanyagokba

Csomagolas, jeldlés

El6h{tés és hatétarolas

Komissiozas

© 0N ORWN

Alapanyagok atvétele és tarolasa
Az Uzembe beérkezett alapanyagok atvétele az alapanyag raktar el6terében
torténik, melyeket bevételezést kovetéen azok felhasznalasaig megfeleld
korilmények kozott taroljak.
Az alapanyagok tarolasa az alapanyag raktarban torténik, a hatést igényld
anyagokat 2-10 °C hémérsékleten taroljak.

Atmeneti tarolas héfoktartassal
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Az adott gyartasi hétre a tervezett felhasznaland6 alapanyagokat kulon, egy
atmeneti alapanyag
raktarban taroljak, 2-10°C hémérsékleten.

El6készités és kimérés
A folyamat els6 lépéseként az alapanyagokat mianyag raklapon, a masodlagos
csomagolast eltavolitva a raktaros targoncaval szallita az alapanyag folyosén
keresztul az el6készitd terlletre, ahol az el6készit6k eltavolitiak az elsbdleges
csomagoldanyagokat. Ezutan a receptura szerint meghatarozott pontos
mennyiségek felvagasat, darabolasat, daralasat és kimérését végzik el.

F6zés és kutterezés

Az atmeneti, hitott tarolé helyiségben lévé tarold kocsikbol az elbkészitett
anyagokat az dmleszt§ Uzemcsarnokban Iévé gépsorhoz szallitjak. A kimért alap-,
adalékanyagokat, fliszereket, folyadékokat és vizet az el6irt héfokon dmlesztik
(f6z6-kutterezés - min. 90°C-, homogénezés, krémezés - korcikkelyes,
négyszogletes sajtok aluminium féliaban és lapkasajtok).

A natur kenhet6 és blokk sajtokat szlrést kovetéen adagoljak és toltik az elsédleges
csomagolé anyagokba.

Adagolas, toltés az elsédleges csomagoldanyagokba
Afelf6zott sajtok az els6dleges csomagoldé anyagokba kerulnek betdltésre. A termék
jellegének fuggvényében a sajtokat mianyag foliakba, tégelyekbe, tomlébe —
melyet mindkét végén fém klipsszel zarnak — vagy formakba adagoljak. A natur
sajtokat csak szlrést kovetéen adagoljak, toltik az elsédleges csomagold
anyagokba, ezek:

o blokk sajtok

konzerv sajtok

vajas és novényi zsiros natur korcikkelyes sajtok

négyszogletes sajtok aluminium féliaban

lapka sajtok

Az izesitett vajas és ndvényi zsiros korcikkelyes sajtok esetén nem alkalmaznak

szlrést.

0]
0]
0]
0]

Csomagolas és jeldlés
Az adagolast kovetben az elsbdleges csomagolasban lévé termékek a csomagolo
helyiségbe kerulnek, ahol a cimkézés, a jeldlés és a gyljtbcsomagolasba vald
elhelyezés torténik, majd a dolgozdk raklapokra helyezik a termékeket.

El6h(tés és hitétarolas
A gyartas soran esetenként szikséges a termékek minél gyorsabb hitése, erre
szolgal az el6hité, avagy gyorshité helyiség, ahol 0-5°C kdzotti hdmérséklet
biztositja a gyors leh(ilést. A késztermékek a csomagold helyiségbdl a +2°C és
+10°C-ot biztosité készaru raktarba kertlnek, ahol fajtankként rendszerezett médon
kerulnek elhelyezésre.

Komissiézas
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A vevdi megrendeléseknek megfelel6 szallitmanyok elbkészitése a
készaruraktarban torténik, ahol szintén +2°C és +10°C kozotti hédmérséklet
biztositott.

5. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

Az érintett tertlet a 6-os szamu foutrdl kozelithetd meg (Kossuth Lajos utca). A
parkolas telken belul megoldott, a dolgozéi parkoldk a telek északi, utcai telekrészén
megoldott, hatra az Gzemi teruletre a nyersanyagot, készterméket, csomagolé anyagot
szallito jarmlvek hajtanak be.

A telephely kozmivesitett, a villany, viz, gaz, szennyviz és tavkozlési kozmulvek
rendelkezésre allnak jelenleg is.. A fejlesztési szandék az ingatlan koézut és
kézmiladottsagait nem befolyasolja, a meglévé kdzmihalézatot veszi igénybe, illetve
az uj eépuletrészek kdozmiellatottsaga a tervezett kapacitasigények fliggvényében
megoldhatok.

A tlziviz tartalyok elhelyezése késbbbi katasztréfavédelmi egyeztetéseken fog
véglegesitésre kerulni, a helyszinrajzon a jelen szakaszban javasolt hely jelolt.
Jelenleg 3 allo tartaly biztositja az oltoviz ellatottsagot.

Koézmiitérkép részlet (e-k6zmii)
(piros — villamos energia, kék — vizellatas, bordé — vizelvezetés,
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sarga — szénhidrogén, zold — hirkézlés)

6. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, A
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK

Kacsoéta kozség szerkezeti terve

Kacsota hatalyos Telepulésszerkezeti Terve a modositassal érintett teruletet
kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe sorolja. A telephely nyugati és
délkeleti részét védelmi erdéterulet hatarolja, illetve a déli telekhatar mentén
megjelenik a 2021-ben mddosult nemzeti 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak
hatara. A telephely kdrnyezete falusias lakoteriletbe sorolt.

JELMAGYARAZAT

megtartandé

kozigazgatasi hatar

TERULETFELHASZNALASI MODOK

Beépitésre szant teriiletek

tervezett megtanandé

falusias lakaterllet

kereskedelmi, szolgaltato
gazdaségi terilet
ipari gazdasagi teriilet

kilonleges terilet (szennyviztelep)

killdnleges teriilet (lemet6)
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kertes mezbgazdasagi terllet

vizgazdalkodasi terllet

beépitésre nem szant kiilonleges terllet
- energiatermeld Iétesitmény biztosité terillet
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
Kacsoéta helyi épitési szabalyzata

A kacsétai rendezési terv a 152/2 hrsz-u terlletet Gksz 6vezetbe sorolja. A hatalyos
HESZ a kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi évezetekre vonatkozéan az alabbiakat
fogalmazza meg:

8.§ (1) A gazdasagi teriileten az OTEK-ban meghatérozott funkcioji
létesitményeken kiviil mezégazdasagi lizemi épliletek is elhelyezhetok.

(2) A telkek uj beépitése soran — amennyiben a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitesi hely ezt maskent nem jeloli — legalabb 10,0 m elbkertet kell biztositani.

(3) A fteriilet épitési bvezetein alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, eldirt
beépitési modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zdldfeliileti aranyt,
tovabba a megengedhetsé legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat
tartalmazza:

Ovezeti ||Beépitési ||Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
jele maodja telekterulet |telek- beépitettség zoldfeluleti épitmény-
szélessége aranya magassaga
| | | om2 | 0m [ % | % || m
Gksz SZ 2000 30 30 30 7,5*(K)
(500)

* Amennyiben a telepitendd technologia azt megkivanja az elséfoku épitési hatésag
nagyobb épitménymagassagot is engedélyezhet

JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI ELEMEK
- BEEPITESRE SZANT TERULETEK
E tervezett szabalyozasi vonal E megsziintetd jel — o e
- alusias lakoterulet

terlletfelhasznalasi egység hatara X p - .
E 9yseg beiilietési kotelezeliségi teriilet hatéra kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

eépitési dvezel, dvezel hatdra ketlépcsds engedélyezési eljaras keretében Gipz elentés mértéki zavard
|:| telekalakitasi tervet kell késziteni hatasi ipari gazdasgi terllet
E tervezelt belteriileti hatar ; kilidnieges terliet (sport)

INFORMATIV ELEMEK

okologiai halozat hatara ki 2 . W i
E meglariando belteruleti hatar BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
E természeli terdlet hatara E iranyads telekhatér KOu-1.24|  halozati szerepii Gt Gvezete
szabalyozési terv hatara & meglévo épilet kiszolgalo utak dvezete

o Zoldteriilet (kegyeleti park)
l:l telek be nem épithetd része E alaptérképen nem szerepld épilet
) egészségigyi, szocidlis, turisztikai erddteriilet
H1 védett helyi mivi érték A6zm0
¥ KOZMUVEK Mke kertes mezégazdasagi teriilet

H2 védett helyi mivi értek E 10-20 kV-o0s elekiromos vezeték altalanos mezdgazdasagi terillet

E . szabalyozési szélesség |:| kozépnyomasu gazvezelek vizgazdakodasi terllet
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MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

A fejlesztés megvaldsitasahoz a Gksz jelli dvezet beépitési paramétereinek pontositasa
szukséges a beépitetség és a minimalis zoldfellleti el6iras tekintetében.

A beépitési terv fejezetben ismertettek alapjan a hatalyos rendezési tervben
megfogalmazott beépitési nagysag 30%-rol 40%-ra novelése biztositja a jelen Gtemben
megfogalmazott fejlesztéseket, és minimalis lehetéséget biztosit esetleges késébbi
bbvitésre.

Telek teriilete: 25.768 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30% = 7.730,40 m?

Meglévé beépités: 6.717,88 m? (26,07%)

Tervezett beépités: 6717,88 m2+228,56+1135,49 = 8.081,93 m? (31,36%)
Hatalyos el6irast meghalado tervezett fejlesztés mértéke: 351,53 m?

A jelenlegi elGiras szerinti 30% zOldfelulet a tervezett fejlesztések soran nehezen
biztosithatd, a telephely hasznalatabdl (parkoldk, raktarozasi fellletek, szallitasi utvonalak
terlletei) fakaddan a ndvekvé beépitettség mellett a minimalis zoldfelllet 20%-ban valé
megallapitasa biztositja a hasznalatot. Az Gzemi tertletek, épulletek a telek hatsé részében
helyezkednek el, igy a zoldfelllet meghatarozé mértéke a telek utcai és k6zépsé részén
helyezkedik el ma is.

A MODOSITANDO SZABALYOZASI ELEMEK BEMUTATASA

A telepulésrendezési eszk6zok tekintetében a Szerkezeti terv nem valtozik, csak a Helyi
Epitési Szabalyzat szdveges elbirasai és a belteriilet szabalyozasi terv.

A modositasi szandék szerint a Gksz 6vezet maximalis beépithetésége és a minimalis
zoldfelllete valtozik. A telepulésen tdbb terilet sorolt Gksz dvezetbe, melyeken a megjeldlt
valtozasok atvezetése nem indokolt. Ezért az érintett egyedi adottsagu és elhelyezkedési
tejuzem teruletére Uj dvezetet hozunk létre (Gksz-1). Az Uj Ovezet csak a beépithetéség
és a zoldfelulet minimalis érétkében tér el a hatalyos dvezettdl az alabbiak szerint:

A modositas soran a HESZ 8.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3) A terlilet épitési bvezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, elirt beépitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zbldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezeti |Beépitési| Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
jele maodja telekteriilet |telekszélessége| beépitettség |zoldfellleti aranya épitmény-
magassaga
m2 m % % m
Gksz SZ 2000 (500) 30 30 30 7,5%(K)
Gksz-1 SZ 2000 (500) 40 30 20 7,5*
Gipz SZ 2000 30 20 40 7,5*%(K)
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7. AFEJLESZTES EGYEB KORULMENYEI

Kozlekedés, kozmiifejlesztés
A tervezett fejlesztéshez kapcsoléddéan a kozlekedési teriletek helyigényén nem
sziukséges modositani, a telephely gépjarmuvel valé megkdzelitése megmarad a kialakult
allapot szerint.
A tejuzem telephelyen belll konténerizalt szennyviztisztité rendszer telepitése tervezett.
Ennek engedélyezési eljarasa még nem kerdlt elinditasra.
A szennyviztisztitd szennyvizfeldolgozasa 150 m3/nap. A bdvitéssel tervezett tisztitas az
alabbi fokozatokbdl tevédik majd dssze:

1) fiziko-kémiai tisztitasi fazis flotalé berendezéssel

2) bioldgiai kezelés,

3) iszapkezelés.

Kornyezeti hatas

A tervezett fejlesztés soran a csomagoléanyag raktar bévitéseét érinti déli iranyban. A
fejlesztés a termelés kapacitast csak kdzvetetten ndveli, a gyartoberendezések fejlesztése
jelenleg nem tervezett. A meglévd lUzemi létesitmény a szomszédos lakéteruletektdl
tavolabb, a telek hatsé részén helyezkedik el. A mikoddés kornyezeti konfliktust nem okoz.
A telephely kérnyezetvédelmi engedélyét a tervezett fejlesztés nem érinti.

A szomszédos Okoldgia folyosé védelme érdekében nem javasolt az érintett tertleten
olyan tevékenység folytatasa, amely az 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit veszélyezteti vagy akadalyozza. A telephely nyugati
hatara menti 10 m, keleti hatara menti 22 m széles véderdésavok kozvetlenul hatarosak
az oOkoldgiai folyoso teruletével, igy megfeleld pufferterlletet biztositanak az 6koldogiai
folyoso és a valos gazdasagi tevékenység kozott. A ndvényzet kivalasztasakor az shonos
fajokat szlikséges elétérbe helyezni egyrészt a tomb természetkdzeli terlletekhez valo
kozelsége miatt, masrészt a késdbbi kdnnyebb fenntarthatésag miatt.

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a tervezett beépitési modositasok kornyezet-
természet és tajvédelmi szempontbdl megvaldsithatok. A kdvetelmények
figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kdvetkezetes betartatasaval zavard
hatas nem prognosztizalhaté a modositasok kdvetkeztében.

A telepllésrendezési eszk6zOk pontositasa, modositasa a kornyezethasznalat mindségét
kedvezétlen iranyban nem valtoztatja meg.

Orékségvédelem

Kacsota a 152/2 hrsz-u ingatlanai egyedi vagy terlleti kulturalis épitett értékkel nem
érintett. Vizsgalataink soran uj érték nem kerult el6. A moddositas a hatalyos
telepulésrendezési eszk0zOk eszkozrendszerébe illeszkedik, az épitett kornyezet
alakitasara vonatkozoé el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 0sszhangban vannak.

Uj beépitésre szant teriilet, biol6giai aktivitasérték
A modositas soran a terulet biologiai aktivitasértéke nem valtozik, a tertleten uj beépitésre
szant terulet nem kerul kijelGlésre.
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1. melléklet

KACSOTA KOZSEGI ONKORMANYZAT

7940 Kacsota, Kossuth Lajos utca 49.
Tel: +36-73 370-004
E-mail: kacsotaikszt@gmail.com

Ugyiratszam: 001/1420-3/2025

Ugyintézé: dr. Magyar J6zsefné f8épitész .
Postacim: 7940 Szentldrinc, Templom tér 8.

E-mail:_titkarsag@szentlorinc.hu

Targy: Kacsota 152 /2 helyrajzi szami ingatlanra vonatkoz6 f6épitészi feljegyzés

Melléklet:.

A Kacséta 152/2 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozoan a telek beépitési paramétereinek
megvaltoztatisa targydban a Kacséta Kozség Onkormanyzaténak 3/2006 (VIL28) szamu
rendeletével elfogadott szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatinak a médositasihoz
sziikséges telepitési tanulmdnytervet az aldbbi Féépitészi feljegyzés alapjdn kell elkésziteni:

FOEPITESZI FELJEGYZES A TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV
TARTALMI KOVETELMENYEIRGL

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositdsdnak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leend® fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatasteriletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépltési tervhez kapcsoldé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaéninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatasait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsanak, modositisdnak tartaimat, szabdlyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kézérthetd modon abrézolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold koz-, illetve kdzhaszndlatd teriileteket,

¢) a zéldfeliletek kialakitasanak modjat,

d) a kizlekedési és parkoldsirendet,

e) a kdzmfveinek felsz{ni és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitas terve szemlélteti.

Az egyes fejezetek sszevonhatdk, az egyes modositdsok bemutatdsahoz csoportosithaték, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Szentléring, 2025. julius 10.

W \ay
Magyar ]?:'vs?fné

telepiilési foépitész

!

Kacsota Kozségi Onkormanyzat
7940 Kacsdta, Kossuth Lajos utca 49.
ﬁ—:'yam-om kacsotaikszt@gmail.com




